ZMLUVA
o kratkodobom najme bytu

uzavretd podla § 3 a nasl. zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kraitkodobom ndjme bytu v platnom zneni

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:
Prenajimatel’: Obec Vydrnik
v zastapeni: Maro§ Kroscen, starosta obce
Adresa: Obecny drad 55, 059 14 Vydrnik
ICO: 00326747
DIC: 2020675041
IBAN: SK95 5600 0000 0034 4648 2001
Banka: Prima banka Slovensko, a. s., pobocka Poprad
(dalej len ,,prenajimatel*)
Najomca:
Meno a priezvisko: Katarina Sedlakova
Trvalé bydlisko: Stdrova 293/27, 059 21 Svit

Datum narodenia:
Statna prislusnost™
(dalej len ,,ndjomca*)

Prenajimatel’ a najomca sa pre ucely tejto zmluvy oznacuju spolo¢ne aj ako “zmluvné strany"
alebo ,,strany*.

S

I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je v zmysle zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom ztriadeni v zneni v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskotsich predpisov
vyluénym vlastnikom prenajimanej nehnutelnosti a je opravneny uzavriet’ tito najomnu
zmluvu za podmienok uvedenych d’alej v tejto zmluve.

Predmetom najmu je obecny trojizbovy byt ¢.2, nachadzajuci sa na 1. poschodi v budove
zakladnej Skoly obce Vydrnik supisné ¢islo 121, vchod ¢.0 vo Vydrniku (dalej len ,,byt").
Budova zakladnej skoly je zapisana na LV ¢.1 (predmetny byt nie je samostatne vedeny na liste
vlastnictva) vedeny Okresnym uradom Poprad, odbor katastralny, pre okres Poprad, obec a k.
u. Vydrnik.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze je vylucnym vlastnikom obecného bytu aje opravneny byt
prenajat’. Kratkodoby prenajom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Vydrnik ¢. 259/2025 dna 31.03.2025.

Prenajimatel’ prenechava byt do uzivania najomcovi aj spolu s vybavenim a prislusenstvom
bytu.

Prenajimatel’ prenechava byt v stave sposobilom na byvanie.

N4jomca sa s technickym stavom bytu oboznamil, akceptuje ho a v tomto stave ho prebera.
Nijomca je opravneny uzivat’ byt vyhradne na tcely byvania.

II.
Doba najmu a rozsah uZivania bytu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to osem mesiacov, ktora plynie od 01.05.2025 do
31.12.2025.
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N3jomca prehlasuje, Ze si je vedomy, ze doba najmu moéze byt’ predcasne ukoncena, ak nebudu
z jeho strany plnené vsetky podmienky tejto zmluvy v stanovenych lehotach a dodrziavané jej
ustanovenia.

I1I.
Najomné, naklady za plnenia poskytované s uzZivanim bytu a platobné podmienky

Vysku najomného za predmet najmu schvalilo Obecné zastupitel'stvo Obce Vydrnik vo vyske
250,00 EUR/mesac¢ne (slovom: Dvestopit’desiat eur). Ndjomné je splatné vzdy k 20.temu
diiu toho ktorého mesiaca a to na ucet prenajimatela.
V cene najmu podl'a bodu 1. nie st zahrnuté naklady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
(sluzby a energie spojené s najmom).
Naklady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (spotreba plynu, elektrickej energie, vodné,
stocné a iné) si prenajimatel v termine do 30.04.2025 na zaklade tejto zmluvy prihlasi
u dodavatel'ov sluzieb na svoje meno a bude ich uhradzat’ priamo dodavatelom.
Ak je najjomca v omeskani s thradou najomného o viac ako 5 dni po lehote splatnosti v zmysle
bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, ma prenajimatel’ pravo na thradu poplatku z omeskania, a to vo
vyske 2,5 promile z dlznej sumy, najmenej vsak 1,- Euro za kazdy den omeskania v zmysle §
4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Najomca je povinny si poplatok sim vypocitat’
a uhradit’ sucasne s thradou predmetnej platby.
Drobné opravy do 50,00 EUR je povinny najomca uhradzat’ a realizovat’ vo svojej osobnej
rézii a na vlastny ucet.
IV.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie, a to
najneskor v den zaciatku najmu a v tomto stave ho udrziavat’ pocas celej doby trvania tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzfvanim bytu.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas mo6ze najomca odopriet’ iba z vaznych dovodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu Statnej spravy,
najomca je povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Prenajimatel, resp. osoby nim poverené maju pravo vstipit’ do bytu za ucelom vykonania
kontroly uzivania bytu. Vstup musi byt najomcovi vopred oznimeny aje mozny iba
v pritomnosti ndjomcu, prip. osoby, ktora s nim byt uziva. Inak mo6zu prenajimatel’ vstapit’ do
bytu iba v naliehavych pripadoch, kedy méze byt” ohrozeny majetok prenajimatel’a alebo zivot
0sob uzivajicich byt. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi, resp. osobam nim
poverenym vstup do bytu najneskor do 3 dni od vyzvania.

Prenajimatel je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alebo nedostatky
vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia najomcu, a ktoré
najomcovi brania riadne uzivat’ byt alebo ktorymi je vykon najomného prava ohrozeny. V
pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatelom moéze ndjomca odstranit’ tieto zavady
alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam, po predchadzajicom pisomnom upozorneni
prenajimatela, pricom je opravneny od prenajimatela pozadovat’ nahradu ucelne
vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi nidjomca uplatnit’ u prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu, najneskér do 3 mesiacov od odstranenia zavad, inak toto pravo zanikne.
Prenajimatel’ nie je povinny po skonceni najomnej zmluvy zabezpecit’ ndjomcovi nahradny
byt, nahradné ubytovanie ani ndhradny ndjom/podnijom.
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10.

11.

12.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody sposobené na majetku najomcu.
Ak sa najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nijomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od neho nahradu.
V.
Prava a povinnosti najomcu

Nigjomca ma pravo uzivat’ byt v rozsahu zmluvnymi stranami dohodnutom v zmysle tejto
zmluvy, jeho prislusenstvo a vybavenie, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako
aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Spolu s ndgjomcom ma
pravo uzivat’ byt jeho rodina v pocte styroch (4) os6b (matka najomcu a tri deti).

Nijomca moze zvysit' pocet osob uzivajucich dom iba po predchadzajicom pisomnom
sthlase prenajimatela. Nedodrzanie tejto povinnosti moze mat’ za nasledok vypoved’ najmu.
Néjomca je povinny platit’ najjomné podl'a ¢lanku III. tejto zmluvy, a to v lehote ich splatnosti
podla tejto zmluvy. Najomca je tiez povinny uhradit’ poplatok z omeskania.

Najomca sa zavazuje uhradit’ naklady sposobené neprimeranym opotrebovanim bytu, jeho
prislusenstva a vybavenia.

N4jomca nesmie dat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej strane.

Néjomca sa zavizuje, ze bude byt uzivat’ v stlade s dobrymi mravmi, bude dodrziavat’
poriadok a v byte nebude uzivat’ tabakové vyrobky a chovat’ zvierata.

Najomca znasa vSetky naklady spojené s beznou tudrzbou bytu a drobné opravy suvisiace s
uzivanim bytu, ktoré stanovuje nariadenie vlddy ¢. 87/1995 Z.z. Ostatné niklady spojené s
opravami bytu znasa prenajimatel. Ndjomca je povinny prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu oznamit’ potrebu tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nijomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktor{
s nimi byvaju, prip. byt inym spésobom uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu thradu.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné apravy ani ind podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Suhlas prenajimatela musi byt’ dany vopred a to v
pisomnej forme.

N4jomca je povinny odovzdat’ byt po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal, s ohl'adom
na obvyklé opotrebenie a zavizuje sa uhradit’ ndklady sposobené neprimeranym
opotrebovanim bytu, jeho prislusenstva a vybavenia.

Néjomca sa zavizuje byt uzivat’ riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava ostatnych
najomcov bytov, neznecist'oval a neposkodzoval spolo¢né priestory, byt, jeho prislusenstvo a
vybavenie a dbal o jeho udrziavanie s nalezitou starostlivost’ou.

N4jomca je povinny nahradit’ skodu, ktord sposobil porusenim svojich povinnosti podla tejto
zmluvy, resp. podl'a ustanoveni vseobecne zaviznych pravnych predpisov, pripadne skodu
ktort sposobili s nim byvajuce osoby.

VI.
Zanik kratkodobého najmu bytu

Kratkodoby najom bytu zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran podl'a bodu 2. alebo 3. tohto ¢lanku,

d) pisomnym odstipenim od tejto zmluvy jednej zo zmluvnych stran podla bodu 5. alebo
6. tohto clanku,

e) zanikom predmetu najmu.
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Prenajimatel’ méze vypovedat’ kratkodoby najom bytu, ak:

a) najomca alebo ten, kto s nim v byte Zije alebo sa v byte nachadza so sihlasom najomcu,
napriek predchadzajiucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela poskodzuje byt alebo
jeho zariadenie, alebo spolocné casti, spolocné zariadenia domu, alebo inak porusuje
dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa byt nachadza,

b) najomca riadne a v¢as nezaplatil nagjomné za c¢as dlhsi ako jeden mesiac,

¢) najomca uzfva predmet najmu v rozpore s dohodnutym tucelom,

d) najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca moéze vypovedat’ kratkodoby najom bytu, ak:

a) sa predmet najmu stal nesposobily na dohodnuté uzivanie a tito skutocnost’ nebola
sposobena zavinenim najomcu alebo 0sob s nim zijicich v byte.

Vypoved prenajimatela aj vypoved najomcu mus{ mat’ pisomnu formu. Ak bola dana

pisomna vypoved, skon¢i sa kratkodoby najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je jeden (1)mesiac a zacina plynat’ diom nasledujicim po dni, v ktorom

bola druhej zmluvnej strane dorucena vypoved.

Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych

porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit’ najomny pomer vypovedou, je

prenajimatel’ od najomnej zmluvy opravneny odstapit’.

Nijomca je opravneny od najomnej zmluvy odstipit’, ak predmet najmu nebol odovzdany

v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak prenajimatel’ v rozpore so zakonom

jednostranne zmenil vysku najomného.

Po ukonceni najmu je najomca povinny sa bez zbyto¢ného odkladu, najneskor viak do dvoch

(2) dnf odo dna skoncenia najmu, z bytu vyst'ahovat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave

zodpovedajucom beznému opotrebeniu. Najomca je tiez povinny odovzdat’ prenajimatelovi

vsetky képie kI'icov od bytu ako aj spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa spise
protokol, v ktorom musia byt zapisané vsetky namietky prenajimatela k stavu bytu, inak sa
ma za to, ze byt bol odovzdany riadne a bez vad.

Ak najomca nevyprazdni byt podla predchadzajuceho odseku, prenajimatel’ je opravneny

v byte umiestnené¢ hnutelné veci vypratat’ a uskladnit’ ich na naklady a nebezpecenstvo

najomcu, s ¢im najomca svojim podpisom na tejto zmluve vopred sihlasi.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Néjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze si je plne vedomi, Ze tato zmluva sa uzaviera
podl'a zikona ¢. 98/2014 Z. z. o kritkodobom nidjme bytu.

Nijomca si je vedomy, ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly pobyt, na
zabezpecenie nahradného bytu, nihradného ubytovania alebo nahradného ndjmu/podnajmu
po skonceni tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvnu stranu.
Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode vsetkych
ucastnikov zmluvy a vyluéne v pisomnej forme.

Zmluva nadobuda platnost’ a tcinnost” diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami Zakona o kritkodobom najme bytu, prip. inymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Pokial’ d6jde k zmene vseobecne zaviznych pravaych predpisov, budud prislusné ustanovenia
zmluvy, ktorych sa zmena tyka, upravené v sulade stouto zmenou, pricom ostatné
ustanovenia ostavaju v platnosti, pokial’ by z dohody zmluvnych stran alebo z povahy zmeny
nevyplynulo nieco iné.
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8. Zmluvné strany prehlasujd, ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu zmluvy
porozumeli, ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, nebola uzavreta
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sihlasu ju vlastnorucne podpisuja.

Vo Vydrniku dna 16.04.2025 Vo Vydrniku dna 16.04.2025
Prenajimatel N3ajomca
Maros$ Kroscen, starosta obce Katarina Sedlikova
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